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1. Область применения и нормативные ссылки

Настоящая программа учебной дисциплины устанавливает минимальные требования к знаниям и умениям студента и определяет содержание и виды учебных занятий и отчетности.

Программа предназначена для преподавателей, ведущих данную дисциплину, и студентов, обучающихся по направлению 40.04.01. «Юриспруденция» (магистратура) и изучающих дисциплину «Адвокатская деятельность по защите законных интересов в сфере строительства». 

Программа разработана в соответствии с Образовательным стандартом Федерального государственного автономного образовательного учреждения высшего профессионального образования «Национальный исследовательский университет «Высшая школа экономики» по направлению подготовки 40.04.01. «Юриспруденция» (магистратура) и утвержденным рабочим учебным планом НИУ ВШЭ – Санкт-Петербург по направлению подготовки 40.04.01 «Юриспруденция» (магистратура), программа «Адвокатура».
2. Цели освоения дисциплины

Целями освоения дисциплины «Адвокатская деятельность по защите законных интересов в сфере строительства» являются:

- приобретение студентами углубленных знаний в области защиты законных интересов в сфере строительства;
- приобретение знаний о системе законодательства и судебной практике в области строительной деятельности;

- изучение особенностей разрешения споров, возникающих в связи с осуществлением деятельности по строительству в рамках арбитражного, гражданского и административного судопроизводства;

- изучение особенностей разрешения споров по договорам на осуществление инженерных изысканий, проектирования и строительства;

- изучение основных проблем правового регулирования в области строительной деятельности;

- подготовка студентов к практической деятельности по оказанию квалифицированной юридической помощи в рамках строительных споров.

3. Компетенции обучающегося, формируемые

в результате освоения дисциплины

В результате изучения дисциплины студенты должны: 

1) знать:

- нормативные правовые акты, регулирующие отношения в области строительной деятельности;

- практику применения правовых норм, регулирующих отношения в области строительства;   
2) уметь:

- юридически грамотно толковать правовые нормы, регулирующие отношения в области строительной деятельности;

- грамотно определять возможные способы защиты законных интересов в сфере строительства;

- грамотно формировать позицию представителя при осуществлении защиты законных интересов в сфере строительства; 

- самостоятельно разрешать практические ситуации, складывающиеся в области осуществлении строительной деятельности.
3) иметь навыки:

- составления юридических документов в целях защиты интересов в рамках строительных споров;

- профессиональной защиты интересов в рамках строительных споров.
В результате изучения дисциплины студенты осваивают следующие компетенции:

	Компетенция
	Код по ФГОС/ НИУ
	Дескрипторы – основные признаки освоения (показатели достижения результата)
	Формы и методы обучения, способствующие формированию и развитию компетенции

	Способен руководить отдельными видами профессиональной деятельности на основе правовых и профессиональных этических норм
	ПК-3
	Качественная написание проверочных работ и реферат, участие в дискуссиях
	Семинарские занятия,  самостоятельная работа, участие в научных кружках и конференциях

	Способен оформлять и презентовать результаты профессиональной юридической и научной деятельности в соответствии с правилами юридической техники, нормативно-правовыми и локальными актами, обычаями делового оборота
	ПК-7
	Участие в дискуссиях, защита выполненных работ, успешное написание проверочных работ
	Семинарские занятия (диспуты), проверочные работы, участие в научных кружках и конференциях

	Способен работать с специализированными правовыми системами (базами данных) на русском (государственном) языке для задач профессиональной и научной деятельности
	ПК-9
	Участие в дискуссиях, защита выполненных работ, успешное написание проверочных работ, знание источников права (правовых памятников) и специальной литературы
	Семинарские занятия (диспуты), проверочные работы, участие в научных кружках и конференциях, самостоятельная работа

	Способен описывать юридически значимые проблемы и ситуации в смежных профессиональных областях в рамках экономических, социальных и гуманитарных наук
	ПК-11
	Решение казусов, правильная квалификация правовых актов в проверочных работах
	Семинарские занятия, проверочные работы, самостоятельная работа

	Способен строить профессиональную юридическую деятельность на основе принципов законности, справедливости и социальной ответственности
	ПК-16
	Участие в дискуссиях, защита выполненных работ, успешное написание проверочных работ
	Семинарские занятия (диспуты), проверочные работы, участие в научных кружках и конференциях

	Способен формулировать и ответственно контролировать выполнение нормативов в профессиональной юридической деятельности
	ПК-18
	Качественное выполнение практических заданий, правильная квалификация правовых актов в проверочных работах
	Семинарские занятия, письменные работы


4. Место дисциплины в структуре образовательной программы
Настоящая дисциплина относится к вариативной части подготовки студентов по  магистерской программе «Адвокатура».
Приступая к изучению курса, студенты должны иметь знания по дисциплинам: «Современные проблемы права», «Адвокат в гражданском и арбитражном процессе», «Адвокатура и правоохранительная деятельность государства».
Основные положения дисциплины должны быть использованы в дальнейшем при изучении дисциплин:

 -  Научно-исследовательский семинар.
 5. Тематический план учебной дисциплины
	
	Названия разделов
	Лекции
	Семинары
	Самост. работа
	Всего

часов

	1 
	Правовое регулирование строительной деятельности
	2
	2
	19
	23

	2 
	Защита интересов и особенности разрешения споров о предоставлении земельных участков для строительства
	2
	2


	19
	23

	3 
	Защита интересов и особенности разрешения споров о самовольных постройках и объектах незавершенного строительства
	2
	2
	20
	24

	4 
	Защита интересов и особенности разрешения споров по договорам строительного подряда, договорам на выполнение проектных и изыскательских работ, по государственным (муниципальным) контрактам на выполнение работ.
	2
	2
	20
	24

	5
	Защита интересов и особенности разрешения споров, возникающих в связи с участием граждан в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости 
	2
	2
	20
	24

	6

	Защита интересов и особенности разрешения споров, возникающих из договоров по поводу недвижимости, которая будет создана или приобретена в будущем
	2
	2
	20
	24

	7
	Защита интересов и особенности разрешения споров о привлечении к ответственности за нарушение законодательства в области градостроительной деятельности
	2
	2


	20
	24

	8
	Банкротство застройщика
	2
	2
	20
	24

	
	Итого
	16
	16
	158
	190


6. Формы контроля знаний студентов

	Тип

контроля
	Форма контроля
	Модули
	Кафедра
	Параметры

	
	
	1
	2
	3
	4
	
	

	Текущий
	Реферат
	
	
	
	*
	ФП
	Письменная работа


	Промежуточный
	Экзамен


	
	
	
	*
	ФП
	Письменная работа


Критерии оценки знаний, навыков

6.1. Реферат
Реферат выполняется в письменной форме.
Целью проведения текущего контроля является проверка знаний студентов по проблемным теоретическим и практическим вопросам, умений применить полученные знания на практике. 

При выполнении реферата студенты имеют возможность продемонстрировать знание источников права и навыки их применения, знание основных исследований по теме вопроса и умение сослаться на них в реферате, владение специальной терминологией. Тема реферата определяется преподавателем. 

В качестве темы реферата преподаватель предлагает дискуссионный вопрос теории или практики. Максимальное количество баллов, которое студент может получить за написание реферат – 10.

Требования, предъявляемые при выполнении работы:

По объему содержание реферата не должно превышать трех листов (формата А4) с использованием шрифта TNR, 12 кегель, полуторный интервал, включая сноски и не считая библиографического списка, работа должна быть аккуратно оформлена. 

При написании реферата разрешается пользоваться любой учебной и научной литературой, нормативно-правовыми актами. В реферате должны быть ссылки на использованную при подготовке научную литературу, нормативные материалы. При этом запрещаются списывание, копирование (полное или частичное) заимствование текстов и иные действия, нарушающие  права  авторов.  Содержание ответа должно соответствовать  вопросу, в ответе должна содержаться грамотно изложенная и аргументированная позиция автора, анализ научных источников, действующего законодательства, материалов судебной практики. Реферат выполняется вне аудитории.

Шкала оценивания реферата:  

	Количество баллов
	Обоснование

	10
	исключительные знания, абсолютное понимание сути вопроса, безукоризненное знание основных понятий и положений, логически и лексически грамотно изложенный, содержательный, аргументированный и исчерпывающий ответ 

	9
	глубокие знания материала, отличное понимание сути вопроса, твердое знание основных понятий и положений в рамках выбранного вопроса, структурированный, последовательный, полный, правильный ответ 

	8
	глубокие знания материала, правильное понимание сути вопроса, знание основных понятий и положений в рамках выбранного вопроса, содержательный, полный и конкретный ответ на вопрос. Наличие несущественных или технических ошибок 

	7
	твердые, достаточно полные знания, хорошее понимание сути вопроса, правильный ответ на вопрос. Минимальное количество неточностей, небрежное оформление

	6
	твердые, но недостаточно полные знания, верное по сути понимание вопроса, в целом правильный ответ на вопрос, наличие неточностей, небрежное оформление 

	5
	общие знания, недостаточное понимание сути вопроса, наличие большого числа неточностей, небрежное оформление

	4
	относительные знания, наличие ошибок, небрежное оформление

	3
	поверхностные знания, наличие грубых ошибок, отсутствие логики изложения материала

	2
	непонимание сути, большое количество грубых ошибок, отсутствие логики изложения материала

	1
	не дан ответ на поставленный вопрос 

	0
	отсутствие ответа, списывание в ходе выполнения работы, наличие на рабочем месте технических средств, в том числе телефона   


Максимальное количество баллов – 10.

Реферат выполняется в 4  модуле.
6.2. Экзамен
Экзамен выполняется в письменной форме путем выполнения одного теоретического задания и решения двух задач, аналогичных тем, которые решались на семинарских занятиях. 
Целью экзамена является проверка знаний, полученных студентами при изучении курса на лекциях, семинарских занятиях, и во время самостоятельной работы. Вопросы для экзамена формулируются в рамках содержания дисциплины, представленного в программе.  

Требования предъявляемые к ответу: работа должна быть аккуратно оформлена и написана разборчивым почерком на листах формата А4.

Продолжительность выполнения работы – 80 минут. На экзамене не разрешается пользоваться литературой, нормативно-правовыми актами, конспектами и иными вспомогательными средствами. При решении задачи допускается с разрешения преподавателя использование нормативных актов.

Шкала оценивания первого задания.

	Количество

баллов
	Обоснование

	4
	Логически и лексически грамотно изложенный, содержательный и аргументированный ответ, подкрепленный знанием нормативных правовых актов, литературы, судебной практики и иных источников по теме вопроса, правильно использование юридической терминологии

	3
	Содержательный и аргументированный ответ, подкрепленный знанием литературы и источников по теме вопроса, при наличии отдельных незначительных дефектов  логики и содержания ответов 

	2
	Незначительное нарушение логики изложения материала, допущение не более одной-двух ошибок в отношении фактов и/или терминологии, неполнота или неточность в формулировках

	1
	Существенное нарушение логики изложения материала, допущение многочисленных ошибок терминологического и фактического плана

	0
	Отсутствие ответа 


Шкала оценивания второго и третьего задания:

Решение задачи осуществляется на основе норм российского законодательства. Решение задачи студент оформляет в виде трех логических частей. В первой части студент выделяет из фактов, данных в условии задачи, юридически значимые обстоятельства. Во второй части студент анализирует юридически значимые обстоятельства, называет нормы права, которыми следует руководствоваться при решении задачи, и комментирует, каким образом выбранные нормы следует применять к обстоятельствам дела. Третья часть решения представляет собой ответ студента на поставленный в задаче вопрос. Решение задачи оценивается следующим образом:

	Количество

баллов
	Обоснование

	3
	Задача решена верно и исчерпывающим образом

	2
	Задача решена верно, есть незначительные недочеты в оформлении решения задачи, орфографические ошибки

	1
	Задача решена верно менее чем наполовину или присутствуют грубые недочеты в представлении порядка решения задачи, не позволяющие проследить логику студента от заданного условия задачи до сделанного вывода

	0
	Задача решена неверно


Максимальное количество баллов 10.
Если за каждое экзаменационное задание выставлено 0 баллов, и при этом отсутствуют предусмотренные локальными нормативными правовыми актами НИУ ВШЭ основания для выставления 0 баллов за экзамен  в целом, за экзамен в целом  выставляется 1 балл.
7.3. Порядок формирования оценки по дисциплине

Результирующая оценка выставляется по следующей формуле:
Одисциплина = k1· Ореферат +   k2·Оэкзамен, где

Одисциплина  – результирующая оценка (максимум – 10 баллов), 

k1 = 0,2;
k 2 = 0,8;

О реферат   –  баллы, полученные за реферат (максимум - 10 баллов), 

О экзамен  - баллы, полученные на экзамене (максимум - 10 баллов).   

Правила округления: от 0,1 до 0,4 – к меньшему; от 0,5 до 0,9 – к большему.  

8. Содержание  дисциплины 
«Адвокатская деятельность по защите законных интересов в сфере строительства»

Тема 1. Правовое регулирование строительной деятельности
Источники правового регулирования деятельности в области строительства. Техническое регулирование в области строительства (технические регламенты, СНиПы, СанПИНы и пр.). Государственное регулирование градостроительной деятельности. Территориальное планирование. Градостроительное зонирование. Предоставление земельного участка для строительства. Оспаривание градостроительных правовых актов (документов территориального планирования и градостроительного зонирования).

Саморегулирование в области строительства, проектирования и инженерных изысканий. 

Правовое регулирование выполнения инженерно-изыскательских, проектных и строительных работ. Государственная и негосударственная экспертиза проектной документации и результатов инженерных изысканий. Разрешение на строительство. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию. Строительный контроль. Государственный строительный надзор. Особенности проведения работ по ремонту, реконструкции и реставрации объектов культурного наследия. 

Государственное регулирование конкуренции в сфере строительной деятельности.

Тема 2. Защита интересов и особенности разрешения споров 

о предоставлении земельных участков для строительства

Порядок предоставления земельных участков для строительства из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности без предварительного согласования места размещения объекта и с предварительным согласованием места размещения объектов.

Оспаривание ненормативных актов уполномоченных органов о проведении аукционов по продаже земельных участков (с предварительным согласованием места размещения объектов). Признание недействительными торгов  (аукционов, конкурсов) по продаже земельных участков или права на заключение договора аренды. Оспаривание ненормативного акта уполномоченного органа о предварительном согласовании места размещения объекта и отказа в согласовании места размещения объекта; решения о предоставлении земельных участков без предварительного согласования места размещения объекта, признание сделки недействительной.

Особенности приобретения прав на земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, под объектами незавершенного строительства. 

Тема 3. Защита интересов и особенности разрешения споров

о самовольных постройках и объектах незавершенного строительства
Понятие, признаки и правовое положение самовольной постройки. Порядок и способы установления соответствия объекта строительства требованиям градостроительного законодательства. Значение владельческого титула на землю для возникновения права собственности на самовольную постройку. Особенности признания права собственности на самовольные постройки. Самовольная постройка как объект гражданского оборота. Споры о включении самовольной постройки в состав наследственного имущества. Споры о сносе самовольной постройки. 

Понятие, признаки и правовое положение объекта незавершенного строительства. Особенности рассмотрения споров в отношении объектов незавершенного строительства. Приобретение права собственности на объекты незавершенного строительства. Признание объекта незавершенного строительства самовольной постройкой. Гражданский оборот объектов незавершенного строительства.

Тема 4. Защита интересов и особенности разрешения споров по договорам строительного подряда, договорам на выполнение проектных и изыскательских работ, по государственным (муниципальным) контрактам на выполнение работ
Понятие и существенные условия договора строительного подряда. Заключение и исполнение договора строительного подряда. Цена строительных работ и порядок расчетов. Обязанности сторон. Распределение строительных рисков. Контроль и надзор за ходом работ. Приемка работ. Устранение недостатков в выполненных работах и гарантийный срок. Расторжение и изменение договора строительного подряда и его последствия. Ответственность за нарушение обязательств по договору строительного подряда. 

Договор подряда на выполнение проектных и изыскательских работ. Договор на осуществление авторского надзора. Договор на выполнение функций технического надзора за строительством.

Споры по договорам строительного подряда. Особенности рассмотрения споров по договорам подряда арбитражными судами и судами общей юрисдикции. Назначения и проведения строительной экспертизы в рамках судебного спора. 

Споры о признании договоров строительного подряда незаключенными. Способы защиты прав стороны договора строительного подряда, признанного судом незаключенным. 

Особенности рассмотрения споров по государственным (муниципальным) контрактам на выполнение работ. Споры по договорам подряда на выполнение проектных и изыскательских работ.

Тема 5. Защита интересов и особенности разрешения споров,

возникающих в связи с участием граждан в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости
Вопросы процессуального права, возникающие при рассмотрении дел по спорам, связанным с участием граждан в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости.

Действие Федерального закона "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации" во времени и по кругу отношений. 

Рассмотрение требований о признании права собственности при участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости. Ответственность за нарушение договора участия в долевом строительстве и компенсация морального вреда.

Рассмотрение требований о расторжении договора участия в долевом строительстве и иных споров, возникающих из договоров по привлечению денежных средств граждан для строительства многоквартирных домов и иных объектов недвижимости.


Тема 6. Защита интересов и особенности разрешения споров, 

возникающих из договоров по поводу недвижимости, которая будет создана или приобретена в будущем

Допустимость договора купли-продажи будущих объектов недвижимости. Индивидуализация предмета договора купли-продажи будущей недвижимой вещи. Квалификация договора купли-продажи будущей вещи, особенности квалификации договоров в качестве договора, строительного подряда, простого товарищества, смешанного договора. Споры по поводу того, какая именно недвижимая вещь подлежит передаче покупателю во исполнение договора купли-продажи. Особенности рассмотрения споров, вытекающих из договоров, связанных с инвестиционной деятельностью в сфере финансирования строительства или реконструкции объектов недвижимости. Споры, связанные с неисполнением договора купли-продажи будущей недвижимой вещи.

Тема 7. Защита интересов и особенности разрешения споров о

привлечении к ответственности за нарушение законодательства

в области градостроительной деятельности

Гражданско-правовая ответственность за нарушения в области строительной деятельности. Ответственность за вред, причиненный в области строительства.

Особенности привлечения к дисциплинарной ответственности за правонарушения в области строительной деятельности. 

Административная ответственность за нарушения в области строительства. Составы административных правонарушений. Субъекты административных правонарушений в области строительства. Срок давности привлечения к административной ответственности. Особенности применения мер ответственности, предусмотренных альтернативными санкциями. Освобождение от ответственности ввиду малозначительности совершенного правонарушения в области строительства.

Тема 8. Банкротство застройщика

Лица, участвующие в деле о банкротстве застройщика. Особенности предъявления участниками строительства требований при банкротстве застройщика и их рассмотрения арбитражным судом

Особенности применения мер по обеспечению требований кредиторов и интересов должника. Особенности предъявления участниками строительства требований при банкротстве застройщика и их рассмотрения арбитражным судом. Особенности предъявления денежных требований и их рассмотрения арбитражным судом. Особенности предъявления требований о передаче жилых помещений и их рассмотрения арбитражным судом. Реестр требований о передаче жилых помещений. Рассмотрение требований в отношении недвижимого имущества в деле о банкротстве застройщика. Очередность удовлетворения требований кредиторов в деле о банкротстве застройщика. Погашение требований участников строительства путем передачи объекта незавершенного строительства. Погашение требований участников строительства путем передачи им жилых помещений. Собрание участников строительства. Включение в реестр требований кредиторов требований участников строительства в случае невозможности передачи объекта незавершенного строительства или жилых помещений. Погашение требований граждан - участников строительства по денежным обязательствам и особенности расчетов с кредиторами в случае реализации предмета залога в деле о банкротстве застройщика. Погашение текущих платежей и требований кредиторов первой и второй очереди к застройщику в целях обеспечения возможности передачи объекта незавершенного строительства или жилых помещений.
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10. Методические указания

Изучение данной дисциплины включает следующие формы занятий: лекции, семинары, реферат, самостоятельную работу и экзамен, завершающие ее изучение. 

При изучении дисциплины базовым является учебник: Жаркова О.А. Правовое регулирование капитального строительства: учебное пособие. СПб., 2013. 

 Для успешного прохождения аттестации по дисциплине студент должен изучить основную литературу, перечень которой содержится в данной программе. Дополнительная литература изучается студентом для углубленного освоения отдельных тем.

Лекционный курс является авторским и требует посещение студентом аудиторных лекционных занятий. 

Семинарские занятия проводятся в соответствии с тематическим планом. Их целью является углубление знаний студентов по определенным темам, обсуждение актуальных научных и практических проблем, а также отработка умений и навыков работы с нормативными актами и правоприменительными актами. Задания для семинарских занятий своевременно размещаются в системе LMS. 

При подготовке реферата студенту следует ознакомиться с правилами  его выполнения и оценивания результатов, представленными в  п. 6.1. настоящей программы.

Задания на экзамен формулируются преподавателем в пределах данной программы курсов с учетом навыков и умений, приобретению которых уделялось особое внимание во время лекционных и семинарских занятий. 

При подготовке к экзамену студенту следует ознакомиться с правилами  его проведения и оценивания результатов, представленными в п.6.2. настоящей программы.
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